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LFUTURO DELLA CITYA/IN CONSIGLIO VIA ALLA DISCUSSIONE SULL'IND)

Exscali ferroviari, una partita da 1 miliardo di euro

s

E anche sul peso economico che
si gioca la partita politica degli
scali ferroviari. A cominciare
dal valore di quel milione e
200mila metri quadrati di bina-
ri dismessi: oggi Fs hanno mes-
so le aree a bilancio con un
“prezzo” di 220 milioni di euro,
che pero potra salire fino a 450
milioni. II costo complessivo
dell'operazione, invece, per al-,
cuni esperti potra variare: da 1
a 1,2 miliardi. La maggioranza

TIVEeNUICH: <1 Qurmnnrror inonegm.
ra 306 milioni, con benefici an-
cora pit alti».

i piane. La trasformazione riguardera un milione e 200mila metri quadrati
di binari dismessi. ll valore dei terreni anrivera a 450 milioni, altri 150 saranno
destinati alle bonifiche mentre Palazzo Marino incassera oltre 300 milioni
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La partita delle ex stazioni vale un miliardo

ALESSIA GALLIONE

~
UNA prova generale,

quella che ¢ iniziata in

Consiglio comunale. E
qui che é partita la discussione
sulla mozione di indirizzo per la
riqualificazione dei sette ex scali
ferroviari. Un documento politi-
co—con tanto di corredo di 46 ri-
chieste di modifica presentate
dalle opposizioni — che dovra se-
gnare la strada per I'accordo ur-
banistico da firmare con Fs. L'o-
biettivo della giunta rimane quel-
lo: approvare il documento, quel-
lo vero, in aula entro luglio. E far
scattare la trasformazione atte-
sada anni di un milione e 200mi-
la metri quadrati di binari di-
smessi. Un'operazione che po-
trebbe prendere il via proprio dai
cantieri sull’area pit grande e
strategica, quella dei 550mila
metri quadrati dello scalo Farini.
E che complessivamente, stima
Marco Percoco, docente di Econo-
mia urbana della Bocconi, tra ac-
quisto del terreni, costruzione,
bonifiche, oneri vari, «potrebbe
avere un costo compreso tra un

miliardo e un miliardo e 200 mi-
lioni a seconda dei progetti che
verranno realizzati». Con un valo-
redei terreni che oggi Fs haiscrit-
toabilancio per 220 milioni eche
arriverebbe a toccarei450.

E l'ultimo fronte che si & aper-
to sul tavolo della discussione po-
litica quello economico. Perché
quanto vale il dossier scali? Du-
rante 'ultima commissione con-
siliare, i tecnici di Palazzo Mari-
no hanno riproposto gli scenari
(da un’ipotesi prudenziale a una
“alta”) disegnati con il preceden-
te accordo del 2015 fatto dalla
giunta Pisapia e naufragato in au-
la. Restano una base di (ri)par-
tenza, anche per le valutazioni
della prossima intesa. A comin-
ciare dai benefici per Palazzo Ma-
rino che, & convinto il presidente

‘della commissione Ambiente,

Carlo Monguzzi, sono ancora at-
tuali: «Sono convinto che abbia-
mo ottenuto il massimo anche
della sostenibilita economica.
Stiamo parlando di 306,5 milioni
di euro che entreranno nelle cas-
se del Comune, oltre alla bonifica
dei suoli e a un enorme spazio ver-

de». In quel conto, i tecnici inseri-
scono i contributi che verranno
versati per le costruzioni, i cosid-
detti oneri di urbanizzazione cal-
colatiin 131, 50 milioni di plusva-
lenze che Fs si € impegnata a in-
vestire nello sviluppo della rete
ferroviaria, altri 80 milioni che in
passato erano destinati aila ricu-
citura dei due quartieri pit gran-
di, Farini e Romana, e che a que-
sto giro la giunta vorrebbe ridi-
stribuire. A parte, e potrebbe in-
cidere sul costo di acquisto dei
terreni, 150 milioni di bonifiche
cheiprivati pagheranno.

Per capire i numeri bisogna ri-
partire dal vecchio documento
che continua a rappresentare
I'ossatura del nuovo. Le maggio-
ri modifiche al piano sono indica-
te nella mozione. La quota di ver-
de e servizi pubblici, éI'indicazio-
ne, dovra salire dal 50 per cento
al 66 per cento della superficie
complessiva. Anche la quantita
di case low cost sotto varie forme
crescera dal 23 al 30 per cento,
con un’attenzione all’affitto. Se
prima, pero, questo genere di abi-
tazioni era concentrato su tre sca-

li piu periferici, adesso dovrebbe
essere ridistribuito, con molti
progettiche “voleranno” daLam-
brate a Romana. La quantita
complessiva di costruzioni, pero,
non cambia: i metri quadrati di
edifici resteranno 670mila, gli
stessidel 2015, giatagliatidel 30
per cento rispetto alla versione
del 2009 con il marchio centrode-
stra. Tradotto: chi costruiralo do-
vra fare puntando verso l'alto
per liberare una superficie mag-
giore a terra. Ovviamente il rial-
zo del verde e delle case di hou-
sing sociale cambiai pesi. Duean-
nifa, il bottino di volumetrie com-
plessive variava da un minimeo di
560 milioni di euro di valore aun
massimo di 715. Anche per le
aree, che Fspoi vendera achirea-
lizzerale operazioni, venivano di-
segnati trediversiconti:da354a
450 milioni. «Oggi mi sembra
quest’ultima l'ipotesi pil vicina
—dice Percoco—anche se il pro-
getto non pud essere valutato so-
lo dal punto di vista finanziario e
urbanistico, ma anche perlerica-
dute positive che avra sulla citta,
dall’occupazione al reddito».
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ﬂ.VM.OI!ﬁ DE ﬁkﬂiﬂi Peril centrosinistra
Secondo alcuni scenar Palazzo Marinoincassera
fe aree arriverebbero 306 mxhom di euro

valere 450 milioni d; eurs ‘

150

lﬁ BONIHCHE

. ILVERDE * Eflcostostimatodelle .
s Uobiettivogdi bonifiche, 5e scendera
aumentara iverde fi salira il valore deiterreni

‘adueterzidelle arce

Lo scalo Farini, la pil grande tra e ex aree ferroviarie che dovranno essere recuperate alla citta

Una immagine aerea delio scalo di Porta Genova

Trale modifiche
Paumento degli spazi
destinati a verde e quello
delle case low cost

Il rendering della visione dellarchistar Stefano Boeri per il recupero dello scalo Farini
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